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ANALYSE 
TERRITORIALE



SAINT-MALO

4 072
Entreprises

31 270
Résidences

482
Emplois

1 401
Enfants scolarisées

46 466
Habitants

1 016
Associations



SAINT-MALO

TOP 10 des destinations touristiques Françaises

• 11 plages sur 8 kilomètres, dont la plage du Sillon élue plus belle
plage de France (palmarès des prix Travellers Choice 2018)

• Proximité du Mont Saint Michel, Dinard, Cancale, et point de départ
vers les îles anglo-normandes

• Meilleur taux d’occupation du département pour les hôtels de St
Malo (75%)

• 5ème port d’escale de la façade Manche et 1er port d’escale de
Bretagne (37 escales) => plus d’un million de passagers / an

• Aquarium de St-Malo: site le plus visité d’Ille et Vilaine (360 000
visiteurs par an et des évènements médiatiques (La Route du Rhum:
1 300 000 visiteurs, Etonnants Voyageurs: 63 000 visiteurs, Quai des
Bulles: 38 000 visiteurs, Route du Rock: 15 000 visiteurs)

Un Pôle économique attractif

Principaux secteurs: filière numérique, valorisation des ressources
marines, plasturgie, tourisme

3ème port de commerce breton après Brest et Lorient

Le barrage de la Rance, usine marémotrice EDF d'une puissance de
240 MW fournissant 90% de l’électricité produite en Bretagne, site
industriel le plus visité de France

Grands projets (Saint-Malo 2030): Aquamalo (centre aqualudique),
musée d’histoire maritime, nouveau campus, nouveaux transports,
création de liaisons vertes, nouveaux logements, renouvellement
centre ville...

Musées : 
• Musée d’histoire de la ville 
• Musée Jacques Quartier
• Musée des Terres-Neuvas
• Demeure de Corsaire
• Malouinière de la Chipaudière

Balades et randonnées : 
• GR34
• Le tour des remparts
• Le grand Bé et petit Bé
• Le petit train de Saint-Malo



LES DESSERTES DU TERRITOIRE

SAINT-MALO

A 57 minutes de Rennes 
A 58 minutes du Mont Saint-
Michel
A 2h15 de Nantes
A 1h12 de Saint-Brieuc

au départ de

SAINT-MALO

A 47 minutes de Rennes
A 2h40 de Paris (6 trains par jour)

au départ de

SAINT-MALO

A 1h05 de Paris

au départ de

SAINT-MALO

au départ de

Ligne Saint-Malo à 
Portsmouth (Angleterre)
Durée moyenne de la 
traversée : 10h45
Généralement 6 départs par 
semaine 



02
SITUATION ET 
ENVIRONNEMENT
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LES PLANS



Plan de masse



Plan Sous-sol -1



Plan Sous-sol -2



Plan RDC



Plan R+1



Plan R+2



Plan R+3



Plan R+4



Plan R+5



Plan R+6
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SYNTHÈSE DE 
L’OPÉRATION



SCCV SCCV TALARDS

MAÎTRISE D’OUVRAGE RMO

LIVRAISON 4T 2025 – 1T 2026

ARCHITECTE BNR

NOTAIRES
OFFICE NOTARIAL 
VAUBAN ST-MALO

SYNDIC CITYA

L’opération consiste en la 
réalisation de 82 logements 
répartis dans 3 immeubles, 
compris dans cette résidence 20 
logements en Accession 
Abordables. Les stationnements 
sont prévus en sous-sol ( -1 et -2)  
et des places de stationnements 
au RDC de la résidence.   

LES GRANDS AXES PROGRAMMATIQUES



LOTS : TYPOLOGIE ET RÉPARTITION

Prix Moyen au m² : 5 831 € TTC

Nombre de 
logements

62 libres

Nombre d’étages

Collectif : 6

Nombre de 
stationnements

133

Typologie Nombre Prix M² Prix de vente Pk inclus 

T1 de 31 m²
9 5857 € m² 185 000 €

T2 de 43  m2 18 5842 € m² 252 000 €

T3 de 64 m² 23
5821€m²

374 000 €

T4 de  84m2 9 5844€m² 493 000 €

T5 de 104m² 3 5789€m² 603 000 €



Dépôt du permis 

de construire

Purge du permis 

de construire

Garantie financière  

d’achèvement

Début  

des travaux

Obtention permis  

de construire

Lancement

commercial

Actabilité Livraison

1 42 53 6 7 8

PLANNING DE L’OPÉRATION

26/05/2021 15/02/2022 15/06/2022 16/06/2022

08/11/2021 18/11/2021 et 15/02/2022 4T 2025 – 1T 2026
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VIVRE OU INVESTIR 
À ST MALO



ARGUMENTAIRE COMMERCIAL PRODUIT

Cible résidence principale Cible investisseur locatif

Vivre dans un quartier à proximité des écoles, 
des commerces sans avoir à utiliser les 
transports. 
Bénéficier d’un cadre de verdure, de venelles 
piétonnes.
De profiter  à moins de 10 minutes à pied des 
premières plages voila ce que propose PORT 
VAUBAN .
Une opération en construction réfléchie sur l’axe 
famille tout en se créant un investissement 
pérenne. 
25% des logements sont fléchés pour des 
résidents principaux en Accession abordable, 
offre devenue exceptionelle sur Saint-Malo. 
Deux places de stationnement pour les grands 
logements. 

Nos investisseurs pourront bénéficier des dernières 
opportunités PINEL. 
Pouvoir investir  Saint-Malo est devenu introuvable
Une demande locative très soutenue sur le territoire 
malouin et particulièrement sur le secteur de la gare. 
Des rentabilitées optimisées grâce aux généreuses 
surfaces annexes. 
Des prix stationnement inclus permettant de 
répondre à la raréfaction du parking  dans la cité 
corsaire.   
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CHARGES DE 
COPROPRIÉTÉ



Typologie Quote-part du lot Quote-part du locataire Reste à charge propriétaire

T1 environ 31 m2* 40€ 30€ 10€

T2 environ 43m2* 56€ 42€ 14€

T3 environ 64m2* 83€ 62€ 21€

T4 environ 84m2* 110€ 82€ 28€

T5 environ  104m²* 135€ 101€ 34€

CHARGES PRÉVISIONNELLES DE COPROPRIÉTÉ

Voici un estimatif moyen des charges de copropriété : 
Ratio = 1,30€/m²/mois

*surface moyenne par typologie constatée sur le programme
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ÉTUDE DE MARCHÉ



LE MARCHÉ DE L’IMMOBILIER DANS LE NEUF 
- EN DATE DU LC

PLAN DE SITUATION + AUTRES PROGRAMMES AUX 
ALENTOURS 

Programme A

Programme B

Nom du programme : TERRE BRUNE

Nom du promoteur : Pierre Promotion

Adresse : 61, rue de la Balue

SI : 43 lots 

Prix au m² : 4 670€ m²  

Nom du programme : Quai SALVADORE

Nom du promoteur : SACIB

Adresse :Quai de TRICHET

SI : 42

Prix au m² :  6 190 € m²



ÉTUDE LOCATIVE

34Source : Seloger, Ouest France immo, laCoteImmo, ouinvestir

Le marché de l’immobilier à Saint-Malo se porte très bien. Chaque année, de nombreuses transactions
immobilières ont lieu. Tous les indicateurs sont au vert quant à investir dans la cité corsaire, tant le risque est
faible. Avec la crise sanitaire la ville a connu une flambée des transactions et donc des prix qui se sont envolés
de plus de 7% en un an.

Saint-Malo est une des stations balnéaires la plus réputée de Bretagne et attire chaque année des milliers de
touristes. Avec plus de 45 000 habitants, elle est également la deuxième ville la plus peuplée d’Ille-et-Vilaine
après Rennes. Enfin, la ville est très bien desservie par les transports. Elle possède un aéroport et l’arrivée du
TGV en 2016 la relie désormais rapidement à Paris.

Investir à Saint-Malo est sans nul doute un placement judicieux. L’offre locative est très faible alors que la
demande explose. 10 dossiers déposés en moyenne pour un logement.

Type
PORT VAUBAN
SAINT-MALO

Loyer marché Loyer meublé Renta Marché Renta LMNP

T1 A104 – 29,00m² 540€ 600€ 3,50% 3,89%

T2 A401 – 46,33m² 640€ 720€ 3,04% 3,42%

T3 A303 – 61,23m² 830€ 950€ 2,66% 3,04%

T4 A405 – 87,76m² 980€ 1100€ 2,38% 2,67%

T5 B502 – 106,15m² 1150€ 1300€ 2,29% 2,58%
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LES SERVICES 
REALITES



Gestion
locative





Vos interlocuteurs dédiés A indiquer seulement dans les présentations dédiées à la vente externeVos interlocuteurs dédiés

Votre Responsable Partenaires 

Maxime CHOISNARD
07 77 08 02 56
m.choisnard@realites.com

• Retrouvez tous nos programmes sur portail-immo.realites.com

• Votre convention est arrivée à échéance ? Contactez Maxime !

En complément :

• Pour l'ADV : middleoffice@realites.com

• Pour la relation partenaire : contact.partenaires@realites.com ou c.larroque@realites.com

mailto:m.choisnard@realites.com
mailto:adv@relaites.com
mailto:c.larroque@realites.com
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